UCHWALA NR XXXV/ 206 /2013
Rady Miejskiej w Milakowie
z dnia 23 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Pojezierce obr. Boguchwaly gmina Milakowo

Na podstawie art. 20 w zwiazku z art. 27, a takze art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 Nr 647),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1587) i art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art.
40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.)

Rada Miejska w Milakowie
uchwala, co nast¢puje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogoblne

§1.
1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Milakowo oraz zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Pojezierce, obr. Boguchwaty gmina Mitakowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwalg nr VI1/30/2011 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 22
lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla fragmentu wsi Pojezierce obr. Boguchwaty gmina Mitakowo.

3. Plan sklada sig z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do
uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty.
5) stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Milakowo, stanowiacego
zatacznik nr 4 do uchwaty.
§2.
1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny rozwoju turystyki i rekreacji z podziatem na funkcje:
1) tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej - MR;
2) tereny ustug turystycznych - UT;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej, ustugowej - MRU;
4) tereny zieleni naturalnej - Zn;
5) tereny rolne - R;
6) drogi wewngtrzne - KDW,;
7) drogi publiczne, dojazdowe- KD-D;



2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§3.
1. Ustala sig¢ nastgpujace oznaczenia graficzne jako obowiazujace:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw elementarnych;

4) granice obszaru objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia moga podlega¢ zmianom:

1) linie projektowanych podziatow dziatek;

§4.
W zakresie infrastruktury technicznej i drog ustala si¢ jako obowiazujace:
1) sieci infrastruktury technicznej oraz niezbgdne urzadzenia nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog i ciagdéw pieszo - jezdnych; w razie potrzeby dopuszcza si¢ budowe sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog i ciagow pieszo - jezdnych; dopuszcza si¢
lokalizacje sieci oraz urzadzen towarzyszacych infrastrukturze na terenach przeznaczonych pod zabudowe
oraz dopuszcza si¢ wydzielenie terenow pod infrastrukture techniczna;

2) odprowadzenie $ciekOw:
a) we wsi Pojezierce nie istnieje zbiorcza sie¢ kanalizacji;
b) do czasu uzyskania technicznych mozliwosci przylaczenia do sieci dopuszcza sig¢ stosowanie

szczelnych, atestowanych zbiornikow bezodptywowych na $cieki;

€) obowiazuje nakaz podtaczenia wszystkich obiektéw zabudowy mieszkaniowej, rekreacji indywidualnej
oraz zabudowy ustug turystycznych i sportowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu oraz likwidacja szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) zaopatrzenie w wodg:

a) z gminnej sieci wodociagowej na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci;

b) nie przewiduje sie realizacji nowych, wlasnych uje¢ wody;

¢) w ramach sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ lokalizacjg hydrantéw przeciwpozarowych w liniach
rozgraniczajacych drog zgodnie z obowiazujacymi przepisami;




4) odprowadzenie wod opadowych:
a) z powierzchni drog, parkingdéw, placow utwardzonych po odpowiednim podczyszczeniu odprowadzane

powierzchniowo do gruntu w granicach wlasnosci nieruchomosci, dopuszcza sig inne rozwiazania
W zakresie odprowadzenia wod opadowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
b) pozostatych wod opadowych - nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnosci dziatki;

5) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto z wykluczeniem paliw wysokoemisyjnych;

6) zaopatrzenie w gaz - nie ustala sig:

7) zaopatrzenie w energie elektryczng - z projektowanej lub istniejacej sieci na warunkach ustalonych

przez zarzadcg sieci;

8) odpady bytowe winny by¢ gromadzone w ramach wtasnosci nieruchomosci oraz okresowo wywozone
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo na zorganizowane migjsce utylizacji;

9) zaopatrzenie w media:

a) na obszarze opracowania nie istnieja sieci telekomunikacyjne;

b) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, w tym w szczegolnosci stacje bazowe telefonii komorkowej, lecz ze

wzgledu na teren zlokalizowany na obszarze Obszaréw Chronionych nalezy lokalizacje stacji uzgodnic¢
z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska;

10) uktad komunikacyjny:
a) uktad podstawowy stanowia drogi gminne; budowa nowych zjazdéw, urzadzen infrastruktury,

nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

b) poszerzenie istniejacych drég gminnych powinno nastgpowaé w miare mozliwosci rownomiernie po
obydwoch stronach drogi (w tej samej odlegto$ci od osi drogi), dopuszcza si¢ zmiang poszerzenia i
przesunigcie na jedna strong w przypadku istniejacego zainwestowania

c) dopuszcza sie¢ wydzielenie drog wewngtrznych; stan prawny drog wewngtrznych o minimalnej
szerokos$ci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewniac
mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych;

d) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantéw przeciwpozarowych;

€) na obszarze catego planu dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych;

§5.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Podziaty geodezyjne:
a) w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci;
b) podziaty geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegodlnych terenow, nie
dotyczy dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek, z tolerancja do 5%;
C) zachowuje sie istniejacy podzial geodezyjny, nie spelniajacy standardow wielkos$ci dziatek
przewidywanych uchwata, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;
d) dopuszcza si¢ w granicach obszaru planu wydzielenie mniejszej dziatki niz przewiduje uchwata pod
lokalizacje¢ infrastruktury technicznej (transformatory energetyczne, przepompownie $ciekow, i in.) lub na
poszerzenie drogi;
e) zasady podziatu na nowe dziatki ustalono w zapisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw
i jednostek urbanistycznych.
2) Zasady dotyczace wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza sie lokalizacje kierunkowskazow informacyjnych i informatoréw dotyczacych



rozmieszczenia w obszarze planu waznych obiektow- w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi, a takze na dziatkach prywatnych;

b) reklamy wolnostojace - nie wigksze niz 2 m2;

¢) obiekty tymczasowe - nie dopuszcza sie;

d) ogrodzenia dziatek nie moga przekracza¢ wysokosci 150cm, zabrania si¢ wykonywania ogrodzen

z elementow betonowych prefabrykowanych, pelnych lub azurowych $cian murowanych lub elementow
metalowych; podstawowym materialem powinna by¢ cegla, drewno, kamien; do uzupekienia ogrodzen
wskazane sa zywoptoty;

e) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych;

§ 6.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowiazujace:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac jak dla celow mieszkaniowych;
2) teren planu w cato$ci znajduje si¢ w granicach Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu gdzie
obowiazuja odpowiednie nakazy i zakazy zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Warminsko -
Mazurskiego w sprawie Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub ludzi,
wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko lub dla ktérych obowiazek
sporzadzania raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow szczegolnych za wyjatkiem
przedsigwzigé objetych uchwata.

§7.

1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) na terenie opracowania planu nie wystepuja formy ochrony konserwatorskiej;
2) w zakresie ksztaltowania architektury wprowadza si¢ zasady, ktore maja swoje odzwierciedlenie
réwniez w ustaleniach szczegotowych:
a) nowa zabudowe projektowa¢ w nawiazaniu do tradycyjne;j (historycznej) zabudowy regionalne;j;
b) w elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne, cegla, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnych
tynkéw, drewno;
c) dachy o kacie nachylenia 35° - 45°, dwuspadowe, pokryte materiatami naturalnymi w kolorze
czerwieni, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;
2. Obszary przeznaczone do rewitalizacji i jej zasady:
1) nie ustala sig.

§8.

Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) kat nachylenia dachu - kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej; kat
nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie wejsc;
2) funkcja podstawowa - funkcja dominujaca na danym terenie wydzielona liniami rozgraniczajacymi tzn.
zajmujaca co najmniej 55% lacznej powierzchni dziatki;
3) funkcja uzupetniajaca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupeiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Laczna powierzchnia terenu zwiazana
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni dziatki;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z obowiazujacymi przepisami - nie dotyczy infrastruktury
technicznej;
5) teren elementarny - nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem.



ROZDZIAL 11

Przepisy szczegdtowe dotyczace terendow ruralistycznych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§9.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu
ruralistycznego

Ustalenia

1.1.MRU, 1.2.MRU,

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej lub/i ustugowe;j;

2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sie;

3. Ogélne warunki urbanistyczne:

a)

b)
©)

d)

e)

f)
9)

zabudowa wolnostojaca - dopuszcza si¢ wigcej niz jeden budynek o funkcji
podstawowej;

funkcje moga wystgpowac razem lub samodzielnie bez ustalania proporcji migdzy nimi;
dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej w tym garazu jako budynku
wolnostojacego lub w zespole z zabudowa podstawowa;

kolorystyka elewacji: nalezy stosowac¢ tynki w kolorach od bialego do jasnych pasteli
lub w kolorze cegty, dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej
nietynkowanej oraz drewna;

rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna w kolorze naturalnej czerwieni lub
materiaty dachowkopodobne;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
podziat na dziatki - min 1000m2;

4. Wskazniki urbanistyczne:

a)

b)

d)
e)

f)

9)

h)

rodzaj i nachylenie dachu dla budynku o funkcji podstawowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 40° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, zastosowanie wykuszy i
lukarn o powierzchni pionowej ptaszczyzny nie wigkszej niz 2m ;

rodzaj i nachylenie dachu dla budynku gospodarczego w tym garazu: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 35° - 40°;

ilos¢ kondygnacji dla budynku o funkcji podstawowej: maks 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

ilo$¢ kondygnacji dla budynku gospodarczego: maks 1 kondygnacja nadziemna plus
poddasze nieuzytkowe;

wysokos¢ budynku o funkcji podstawowej, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku - maksymalnie 9,0;

wysoko$¢ budynku gospodarczego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku - maksymalnie 6,0;

proporcje bryty budynku o funkcji podstawowej: plan w prostokacie o proporcjach od
1:1,2 do 1:1,5 wysokos¢ $ciany 3,0 - 3,5 m od $redniego poziomu gruntu do stropu nad
parterem, szeroko$¢ elewacji frontowej: 10,0 - 14,0 m;

proporcje bryty budynku gospodarczego: plan w prostokacie o proporcjach od 1:1,4 do
1:1,8 wysokos¢ Sciany 2,5 - 3,0 m od $redniego poziomu gruntu do okapu, szerokosé
elewacji frontowej: 7,0 - 9,0 m;

maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 0,5 m od
najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku;

wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,2 do 0,8;

powierzchnia zabudowy - max 25% powierzchni dziatki;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 65% powierzchni dziatki;

miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki tj. 2mp/ jeden budynek o funkcji podstawowej;

dopuszcza sig lokalizacjg¢ obiektow matlej architektury tj. ogrodzenia, fawki itp. oraz
altany;




0) obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne i wewngtrzne;

13.MR, 1.4 MR, Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej;

Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;

Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa wolnostojaca - dopuszcza si¢ wigcej niz jeden budynek o funkcji
podstawowej;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej w tym garazu jako budynku
wolnostojacego lub w zespole z zabudowa podstawowa;

c) kolorystyka elewacji: nalezy stosowac¢ tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli
lub w kolorze cegly, dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej
nietynkowanej oraz drewna;

d) rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna w kolorze naturalnej czerwieni lub
materiaty dachéwkopodobne;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

f)  ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora Narie w odlegltosci 100 m
od brzegéw - zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty;

g) podzial na dziatki - nie mniejsze niz istniejace;

Wskazniki urbanistyczne:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla budynku o funkcji podstawowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 40° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, zastosowanie wykuszy i
lukarn o powierzchni pionowej ptaszczyzny nie wigkszej niz 2m ;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla budynku gospodarczego: dachy strome, dwuspadowe o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -40°

c) ilo$¢ kondygnacji dla budynku o funkcji podstawowej: maks 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

d) ilo$¢ kondygnacji dla budynku gospodarczego: maks 1 kondygnacja nadziemna plus
poddasze nieuzytkowe;

e) wysokos¢ budynku o funkcji podstawowej, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku - maksymalnie 9,0;

f)  wysoko$¢ budynku gospodarczego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku - maksymalnie 6,0;

g) proporcje bryly budynku o funkcji podstawowej: plan w prostokacie o proporcjach od
1:1,2 do 1:1,5 wysokos¢ Sciany 3,0 - 3,5 m od $redniego poziomu gruntu do stropu nad
parterem, szerokosc elewacji frontowej: 10,0 - 14,0 m;

h) proporcje bryty budynku gospodarczego: plan w prostokacie o proporcjach od 1:1,4 do
1:1,8 wysoko$¢ $ciany 2,5 - 3,0 m od $redniego poziomu gruntu do okapu, szerokosé¢
elewacji frontowej: 7,0 - 9,0 m;

i) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 0,5 m od
najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku;

j)  wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,2 do 0,5;

k) maksymalna powierzchnia zabudowy -15% powierzchni dziatki;

I) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 65% powierzchni dziatki;

m) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki tj. 2mp/ jeden budynek o funkcji podstawowej;

n) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj. ogrodzenia, tawki itp. oraz
altany;

0) obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne i wewngtrzne;

1.5.MR Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej;

Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢;

Ogolne warunki urbanistyczne:
a) zabudowa wolnostojaca - dopuszcza si¢ wigcej niz jeden budynek o funkcji
podstawowej;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej w tym garazu jako budynku




wolnostojacego lub w zespole z zabudowa podstawowa;

€) kolorystyka elewacji: nalezy stosowaé tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli
lub w kolorze cegly, dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej
nietynkowanej oraz drewna;

d) rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna w kolorze naturalnej czerwieni lub
materiaty dachéwkopodobne;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly -
dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy na granicy dziatki,

f) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora Narie w odlegtosci 100 m
od brzegéw - zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty;

g) podzial na dziatki - nie mniejsze niz istniejace;

4, Wskazniki urbanistyczne:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla budynku o funkcji podstawowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 40° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, zastosowanie wykuszy i
lukarn o powierzchni pionowej plaszczyzny nie wigkszej niz 2m ;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla budynku gospodarczego: dachy strome, dwuspadowe o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -40°

c) ilo$¢ kondygnacji dla budynku o funkcji podstawowej: maks 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

d) ilo$¢ kondygnacji dla budynku gospodarczego: maks 1 kondygnacja nadziemna plus
poddasze nieuzytkowe;

e) wysokos¢ budynku o funkcji podstawowej, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku - maksymalnie 9,0;

f)  wysokos¢ budynku gospodarczego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku - maksymalnie 6,0;

g) proporcje bryly budynku o funkcji podstawowej: plan w prostokacie o proporcjach od
1:1,2 do 1:1,5 wysokos¢ $ciany 3,0 - 3,5 m od $redniego poziomu gruntu do stropu nad
parterem, szerokos¢ elewacji frontowej: 10,0 - 14,0 m;

h) proporcje bryty budynku gospodarczego: plan w prostokacie o proporcjach od 1:1,4 do
1:1,8 wysokos¢ §ciany 2,5 - 3,0 m od s$redniego poziomu gruntu do okapu, szerokosé
elewacji frontowej: 7,0 - 9,0 m;

i) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 0,5 m od
najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku;

j) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -15% powierzchni dziatki,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 65% powierzchni dziatki;

I) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dziafki tj. 2mp/ jeden budynek o funkcji podstawowej;

m) dopuszcza sig lokalizacjg¢ obiektéw matej architektury tj. ogrodzenia, tawki itp. oraz
altany;

n) obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne i wewngtrzne;

2.1.UT

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystycznych w tym zabudowa zwiazana z
obstuga ruchu turystycznego, zabudowa hotelowa, basen, gabinety odnowy biologicznej,
stadnina koni, Spa, apartamenty wypoczynkowe itp.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: ustugi gastronomii i handlu, rekreacja indywidualna w postaci
apartamentow;

3. Ogélne warunki urbanistyczne:

a)

b)

©)
d)

nowe obiekty lokalizowaé jako zespot o spdjnie architektonicznie formie w postaci
zabudowy wolnostojacej lub zwartej, dopuszcza si¢ wigeej niz jeden obiekt o funkeji
podstawowej;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej w tym garazu jako budynku
wolnostojacego lub w zespole z zabudowa podstawowa;

dopuszcza si¢ podzialy na nowe dzialki nie mniejsze niz 3000m2;

kolorystyka elewacji: nalezy stosowa¢ tynki w kolorach od bialego do jasnych pasteli
lub w kolorze cegly, dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynku cegly ceramicznej
nietynkowanej oraz drewna;




e) rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna w kolorze naturalnej czerwieni lub
materiaty dachowkopodobne;

. Wskazniki urbanistyczne:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla budynkéw o funkcji podstawowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 40° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, zastosowanie wykuszy i
lukarn o powierzchni pionowej plaszczyzny nie wigkszej niz 2m’ lub dachy
mansardowe, jako uzupehienie dopuszcza si¢ stosowanie akcentow architektonicznych;

b)  rodzaj i nachylenie dachu dla budynkéw gospodarczych: dachy strome, dwuspadowe o
symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych zawartym w przedziale 35° -45°

c) ilos¢ kondygnacji dla budynkéw o funkcji podstawowej: maks 4 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe; ilos¢ kondygnacji dla zabudowy gospodarczej:
maks 2 kondygnacja nadziemna;

d)  wysokos¢ budynku dla budynkéw o funkcji podstawowej, liczac od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku - maksymalnie 12,0m;
maksymalna wysokos$¢ budynku nie dotyczy akcentoéw architektonicznych;

e)  wysokos¢ budynku dla zabudowy gospodarczej, liczac od poziomu terenu przy wejéciu
do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku - maksymalnie 7m;

f)  nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

g) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 1,0 m od najwyzej potozonego
terenu przylegtego do budynku;

h)  wskazZnik intensywnosci zabudowy: od 0,3 do 0,8;

i)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki;

j)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki;

k)  miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dzialki tj. minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni ustugowe;,
minimum 1 miejsce parkingowe na 1 stolik restauracyjny, minimum 1 miejsce
parkingowe na 1 pokdj hotelowy;

)  dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury tj. ogrodzenia, fawki itp. oraz
altany;

m) obsluga komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne i publiczne.

31R . Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna;
. Ogoélne warunki urbanistyczne:
a) Tereny rolne z zakazem zabudowy;
Wskazniki urbanistyczne:
a) nie zezwala si¢ na budowe budynkow w rozumieniu przepisdéw budowlanych;
b)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 95% powierzchni terenu ruralistycznego;
c)  miejsca parkingowe - nie przewiduje sig;
d) utrzymuje si¢ istniejace podziaty dziatek oraz dopuszcza si¢ dokonanie wtoérnych
podziatléw po obrysie linii rozgraniczajacych teren elementarny za wyjatkiem §5 pkt 3);
e)  obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne i wewngtrzne;
Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej w tym tereny lesne, nieuzytki
41.Zn; 4.2.Zn,

tereny fak naturalnych i zadrzewien §rédpolnych;
Przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna;

Ogolne warunki urbanistyczne:
a) wskazuje si¢ pozostawienie terenu jako naturalnego z minimalng ingerencja jego

uksztaltowanie w postaci $ciezek i przejs¢, punktow widokowych i zagospodarowania
brzegu jeziora;

b) nalezy maksymalnie zachowa¢ istniejaca zielen, dopuszcza sie¢ zabiegi pielggnacyjne i
porzadkowe;

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie matej architektury i urzadzen terenowych;

4. Wskazniki urbanistyczne:




a)
b)
<)
d)

e)

f)

nie zezwala si¢ na budoweg budynkow w rozumieniu przepisow budowlanych;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 95% powierzchni terenu ruralistycznego;
miejsca parkingowe - nie przewiduje si¢;

w granicach terenu ruralistycznego na terenach podtapianych, przy wykorzystaniu
naturalnego uksztattowania terenu dopuszcza sig lokalizacj¢ zbiornikéw wodnych;
utrzymuje si¢ istniejace podzialy dzialek oraz dopuszcza si¢ dokonanie wtornych
podzialow po obrysie linii rozgraniczajacych teren ruralistyczny za wyjatkiem §5 pkt 3);
obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne i wewngtrzne;

01.KD-D

a)
b)

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, dojazdowa
Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna;

Wskazniki urbanistyczne:

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m;
minimalna szerokos$¢ jezdni - 6,0 m;

02.KDW; 03.KDW,

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna

2. Przeznaczenie uzupekiajgce: infrastruktura techniczna;

3. Wskazniki urbanistyczne:

a)
b)

c)

ustala sie klase techniczna jak dla ciagu pieszo-jezdnego w rozumieniu przepisow
budowlanych;

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - istniejace linie rozgraniczajace
zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;

minimalna szeroko$¢ jezdni - 8,0 m;

04.KDW; 05.KDW,

1. Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny

2. Przeznaczenie uzupekiajace: infrastruktura techniczna;

3. Wskazniki urbanistyczne:

a)

b)

c)
d)

ustala si¢ klas¢ technicznajak dla ciagu pieszo-jezdnego w rozumieniu przepisow
budowlanych;

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - istniejace linie rozgraniczajace
zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;

minimalna szerokos$¢ jezdni - 5,0 m;

plac nawrotowy: 12,5 X 12,5;

Ustalenia inne:

§ 10.

1. Nieokres$lone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wtasciwe przepisy budowlane;

2. Wszelkie projektowane na tym terenie obiekty o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t. podlegaja
przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych

RP;

§11.

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegélnych terenow w granicach planu w
nastepujacych wysoko$ciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa

1.1.MRU, 1.2.MRU, 1.3.MR, 1.4 MR, 1.5.MR, 2.1.UT, 20%

3.1.R; 4.1.Zn,

Nie ma zastosowania

0.1.KD-D, 0.2.KDW, 0.3.KDW, 0.4KDW, 0.5.KDW Nie ma zastosowania




§ 12.
W granicach opracowania planu inwestycja celu publicznego, nalezaca do zadan wilasnych gminy jest droga
oznaczona symbolem 0.1.KD-D.

§13.
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mitakowa.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Michal Boczulak



Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXV/ 206 /2013
Rady Miejskiej w Milakowie

z dnia 23 kwietnia 2013 r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXV/ 206 /2013
Rady Miejskiej w Milakowie

z dnia 23 kwietnia 2013 r.

ROZTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI POJEZIERCE OBR. BOGUCHWALY
GMINA MILAKOWO

Rada Miejska w Mitakowie po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Pojezierce obr.
Boguchwaly, gmina Mitakowo rozstrzyga co nastgpuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla fragmentu miejscowosci Pojezierce obr. Boguchwaly, gmina Mitakowo oraz w terminie obligatoryjnym
na oczekiwanie na uwagi tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu, do
Urzedu Miasta i gminy Mitakowo wptynat jeden wniosek:

1) Wnhiosek firmy Era Pro INVEST Sp. z 0.0. Czarystawa Brozyny

2. Na wniosek Burmistrza Mitakowa Rada Miejska w Milakowie wniosek ten postanawia odrzuci¢ jako
nieuzasadniony;

3. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2012 r. Nr 647) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zatacznikiem do uchwaly o uchwaleniu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Pojezierce obr. Boguchwaty, gmina Mitakowo



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXV/206 /2013
Rady Miejskiej w Milakowie

z dnia 23 kwietnia 2013 r.

ROZTRZYGNIECIE W SPRAWIE INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI
POJEZIERCE OBR. BOGUCHWALY GMINA MILAKOWO

Rada Miejska w Mitakowie po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw ekonomicznych do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Pojezierce obr. Boguchwaty, gmina Mitakowo
na wniosek Burmistrza Mitakowa rozstrzyga, co nastepuje:

1) Drogi znajdujace si¢ w obszarze planu, zapisane jako drogi dojazdowe oznaczone na zalaczniku
granicznym do uchwaty symbolem: 01 KD-D, o szeroko$ci zgodnie z zapisami w tekScie uchwaty,
przechodza na wlasno$¢ gminy z zachowaniem przepisow odrebnych, jako drogi i tereny gminne.

2) Drogi znajdujace si¢ w obszarze opracowanego planu nazwane drogami wewngtrznymi nie musza
przechodzi¢ na wiasno§¢ gminy. Gmina nie ponosi skutkéw ekonomicznych z tytutlu polepszenia i
modernizacji drog.

3) Obszar objety projektem Planu lezy w strefie niezabudowanej tereny te przeznaczone sa na cele rozwoju
turystyki i rekreacji oraz ustug - uzbrojenie terenu w niezbgdne media lezy po stronie wlasciciela terenu.

4) Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2012 r. Nr 647, art.20.1) rozstrzygnigcie o dt. Sposobu realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, jest zatacznikiem do uchwaty o uchwaleniu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Pojezierce obr. Boguchwaly, gmina
Mitakowo.



Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XXXV/ 206 /2013
Rady Miejskiej w Milakowie

z dnia 23 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ZGODNOSCI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z USTALENIAMI STUDIUM.

Rada Miejska w Mitakowie dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. Nr 647) stwierdza zgodno$¢ Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Pojezierce obr. Boguchwaly, gmina
Mitakowo opracowanego na podstawie Uchwaty VII/30/2011 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 22 lutego
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Pojezierce obr. Boguchwaty gmina Mitakowo z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitakowo uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w Mitakowie Nr
XLV/321/2010 z dnia 30 marca 2010 r.



