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Rady Miejskiej w Mitakowie
z dnia 30 marca 2010 r.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN PROJEKTU STUDIUM

1. CEL OPRACOWANIA

Gtownym celem opracowania ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mitakowo" jest okreslenie polityki zarzadzania przestrzenia
miasta 1 gminy. Prawidlowe sformutowanie zasad polityki przestrzennej w odniesieniu do
elementow struktury przestrzennej wymaga rozpoznania szeregu roéznorodnych czynnikow
warunkujacych jej funkcjonowanie.

Zespot projektowy przystepujac do opracowania studium dokonal wstepnej analizy
dostegpnych materiatow wejSciowych polegajacej na zgromadzeniu i1 porzadkowaniu
dostgpnych materialtdéw wyodrebniajac problemy wymagajace rozwiazania.

2. ZAKRES OPRACOWANIA

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mitakowo" opracowano w dwoch zasadniczych czg$ciach:
o (Czes¢ I ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Mitakowo. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”, ktorych integralna
czescia jest tekst oraz mapa obszaru gminy w skali 1:25000.
e (Czes¢ II ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Mitakowo”, ktorych integralna czgscia jest tekst ,Kierunki rozwoju
przestrzennego miasta i gminy Mitakowo” mapa obszaru gminy w skali 1:25000 pt.
»dtudium uwarunkowan 1 kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitakowo. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Mitakowo”, oraz mapa obszaru
miasta w skali 1:10000 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
Mitakowo™.

Uwarunkowania  stanowia dokument diagnostyczny (rozpoznawczy) uzgodniony
z przedstawicielami Gminy i sg podstawa do opracowania kierunkow rozwoju przestrzennego
gminy.

Druga czg$¢ opracowania to dokument stanowiacy uchwal¢ Rady Miejskiej w Mitakowie
okreslajacy cele 1 kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta i gminy.



3.

SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM ORAZ UZASADNIENIE
PRZYJETYCH ROZWIAZAN.

3.1. Gléwne kierunki rozwoju przestrzennego miasta i gminy Milakowo oraz zmian

a)

w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow.

Wyznaczono cztery podstawowe kategorie polityki przestrzennej gminy. Biorac pod

uwage zewngtrzne oraz wewnetrzne uwarunkowania rozwoju gminy, a w szczegolnosci
potencjat $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego oraz zwiazane z nim rezimy

w gospodarowaniu przestrzenia, a takze uwarunkowania wynikajace ze studium oraz

strategii wojewodztwa, na obszarze miasta i gminy Mitakowo wydzielono nast¢pujace
jednostki strukturalno — przestrzenne:

b)

Strefg¢ ekologiczna obejmujaca teren o najcenniejszych warto$ciach przyrodniczych
obejmujacy: Rezerwat ,,Ostoja bobrow na rzece Pastece”; Obszar specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 o nazwie Dolina Pasteki (PLB280002); Obszar specjalnej ochrony
siedlisk Natura 2000 o nazwie Rzeka Pastgka (PLH280006); wraz z otuling
zabezpieczajaca przed ewentualnym negatywnym oddzialywaniem przedsigwzigc
lokalizowanych w sasiednich strefach funkcjonalnych.

Strefe rolna predysponowana do intensywnej produkcji rolnej ze wzgledu na wysokie
walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W strefie tej brak jest przeciwwskazan do
lokalizowania funkcji gospodarczych i przemystowych stad dopuszcza si¢ lokalizacje
farm elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura.

Strefe rekreacyjno — turystyczna, do ktoérej zaliczony zostal obszar pomigdzy droga
prowadzaca od Niebrzydowa Wielkiego (przy drodze nr 528 Orneta-Morag) do
miejscowosci Boguchwaly 1 brzegiem jeziora Narie z wiaczeniem miejscowosci:
Naryjski Mtyn, Roje, Ponary i Boguchwaty; obszar w okolicach jeziora Mildzie; obszar
pomigdzy droga nr 120IN a droga 1170N Bieniasze — Trokajny; obszar na pdinoc
1 zachdd od jeziora Wuksniki z wlaczeniem miejscowosci: Ksiaznik 1 Mystaki; obszar w
rejonie jeziora Fila.

Strefe¢ miejska wraz z terenami rozwojowymi obejmujaca teren w granicach
administracyjnych miasta Mitakowo.

W powyzszych strefach wskazano kierunki rozwoju dla zabudowy:

mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach wiejskich:

- Rozwijana powinna by¢ w przewadze w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.
Wysoko$¢ nowej zabudowy w miejscowosciach, ktore w znacznej mierze utracity
typowy charakter rolniczy nie powinna przekracza¢ — 3 kondygnacji nadziemnych
— dotyczy to tylko miejscowosci Boguchwaly poza strefa ochrony
konserwatorskiej, a we wsiach pozostalych typowo rolniczych — 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

- Zabudowa powinna koncentrowaé si¢ w istniejacych juz skupiskach ludnos$ci
1 terenach wskazanych jako obszary rozwojowe wsi co pozwoli na uniknigcie
dalszego rozproszenia osadnictwa wiejskiego.



- Istniegje mozliwo$¢ wuzupetnienia 1 odtworzenia zabudowy mieszkaniowej
i gospodarczej w granicach istniejacych siedlisk rolniczych.

- Na obszarach wiejskich wigksze potrzeby tworzone pod rozwoj funkcji
mieszkaniowo - ushlugowej moga wystapi¢ w Boguchwatach, a tylko niewielkie
zapotrzebowanie terenu pod t¢ funkcje moze mie¢ miejsce we wsiach: Roje,
Ponary, Mystaki, Bieniasze, Ksiaznik, Warkaty, Gudniki, Gtodéwko, Stolno, Stare
Bolity, Miejski Dwor.

- W obrebie Polkajny przy potnocnej granicy Mitakowa wskazuje si¢ teren pod
budowe cmentarza komunalnego.

e mieszkaniowej i rekreacyjno — turystycznej na terenach wiejskich:

- Zaproponowano przyjecie okreslonych standardow wykorzystania przestrzeni oraz
uwzglednienia uwarunkowan rozwoju. Maja one charakter koordynujacy dla
przysztych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, shuza
zapewnieniu tadu przestrzennego i sa odzwierciedleniem polityki przestrzennej
gminy.

- Przyjmujac powyzsze dziatania za podstawe polityki przestrzennej gminy, okreslono
takze kierunki 1 wskazniki dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw w tym ich
funkcji, ktore sa wiazace przy sporzadzanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jednakze z uwagi na ich kierunkowy charakter
musza posiada¢ cechg elastycznosci w granicach ujgtych przy prowadzeniu polityki
przestrzennej. Okreslono m.in.:

- minimalna wielko$¢ dziatki dla funkcji mieszkaniowej poza zwarta zabudowa —

1000 m’,

- minimalng wielko$¢ dziatki w zespotach turystyczno — wypoczynkowych - nie
mniej niz 1500m?;

- w strefie zwartej zabudowy wsi nie okreslono wielkosci dziatki;

- powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna przekraczac 25% jej powierzchni,

- W miejscowosciach, ktére utracity typowy charakter rolniczy (Boguchwaty) oraz
poza strefa ochrony konserwatorskiej, nowa zabudowa nie powinna przekracza¢ —
3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, we wsiach typowo rolniczych nowa
zabudowa nie powinna przekracza¢ 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

- nalezy stosowac dachy dwu lub wielospadowe (dachy wielospadowe dopuszczono
poza strefa ochrony konserwatorskiej),

- zabudowa powinna nawigzywac stylem, charakterem 1 kubatura do architektury
regionalnej, do miejscowych tradycji budowlanych z wykorzystaniem
tradycyjnych materiatow budowlanych, konieczne jest uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z wystgpowania obszarow oraz obiektow chronionych, ochrony
konserwatorskiej, archeologicznej i innych.

e produkcyjno-sktadowej na terenie miasta Mitakowa.
- wielkos$ci dzialek dla poszczegdlnych inwestycji beda uwarunkowane rodzajem
dziatalnosci, a ewentualnie uciazliwo$ci musza zawiera¢ si¢ w granicach dziatek;



c)

- inwestycje nie moga wptywac na pogorszenie stanu srodowiska przyrodniczego i
degradacje dziedzictwa kulturowego.

mieszkaniowo - ustugowej na terenie miasta Mitakowa

-w miescie w pierwszej kolejnosci nalezy uzupehi¢ istniejaca struktur¢ zabudowa
plombowa, a dopiero w dalszej kolejnosci wykorzysta¢ wskazane w ,,Studium”
potencjalne tereny mieszkaniowo-ustugowe;

- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkalno - ustugowe;j
nalezy realizowa¢ do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe
(wolnostojaca, blizniacza i szeregowa);

- w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej A i B charakter zabudowy ustalony
bedzie na podstawie uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

- zabudowa wielorodzinna — preferowane budynki o wysokosci do 4 kondygnacji
w tym poddasze uzytkowe;

- wigksze skupienia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przewidziano
w nastgpujacych rejonach: pdinocno - zachodnia czg§¢ miasta (pomigdzy droga
wojewoOdzka nr 593 a droga powiatowa nr 1162N) oraz na terenach w poludniowe;j
czesci miasta pomigdzy droga gminng nr 151001N a droga powiatowa nr 1201N;

-w dalszej perspektywie (po wyczerpaniu pojemnosci terendw, o ktéorych mowa
poprzednio) wskazuje si¢ pod rozwo6j funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej obszar
na zachdd od nasypu kolejowego potozony w péinocno - zachodniej czgsci miasta,;

- wskazane jest przeznaczenie na cele rekreacyjno-sportowe terenéw w potudniowo-
zachodniej czg$ci miasta. Tereny te sa nieprzydatne dla budownictwa i sasiaduja
z obszarem lesSnym lezacym poza miastem. Stwarza to warunki polaczenia miejskiego
terenu rekreacyjnego ciagiem spacerowym z atrakcyjnymi obszarami poza miastem.

- tereny znajdujace si¢ w zachodniej czgsci miasta wskazuje si¢ do rozwoju
wielofunkcyjnego o funkcji okreslonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Analiza istniejacego stanu zagospodarowania gminy, walorow: przyrodniczych,

krajobrazowych, kulturowych, spotecznych oraz warunkow infrastrukturalnych pozwolita
okresli¢ podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz

W przeznaczeniu terenOw:

¢ \Wyznaczenie terenow uzupetien zabudowy.

e Wyznaczenie terenow rozwoju zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkalno — ushugowej
oraz terendw przemystowych, magazynowych oraz ustug i rzemiosta.

e Wyznaczenie terendw lokalizacji farm elektrowni wiatrowych.

¢ Modernizacje¢ uktadu drogowego.

¢ Rehabilitacje terenow zdegradowanych.

¢ Rekultywacjg terenéw przeksztatconych i zanieczyszczonych.

e Stworzenie systemu szklakéw wodnych, pieszych i rowerowych oraz powstanie
inwestycji zwigzanych z ruchem turystycznym.

e Modernizacje¢ i budowe sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczenie nowych
terenéw do sieci infrastruktury techniczne;.



3.2. Kierunki ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i jego zasobow.

a)
formami ochrony przyrody:

W granicach gminy znajduja si¢ nastgpujace obszary i obiekty objete prawnymi

Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Waskiej;

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasleki;

Narienski Obszar Chronionego Krajobrazu,

Rezerwat ,,Ostoja bobréw na rzece Pastgce”;

Obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 o nazwie Dolina Pasteki (PLB280002);
Obszar specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 o nazwie Rzeka Pasteka (PLH280006);
Obszar specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 o nazwie Rzeka Past¢cka — korekta
granic obszaru PLH280006;

Obszar specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 o nazwie Jezioro Wuksniki -
projektowany;

Pomniki przyrody.

Lasy wodochronne i glebochronne.

3.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej.

a) Na terenic gminy znajduje si¢ 60 obiektow i zespolow kulturowych wpisanych do

3.4.

b)

rejestru zabytkow Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, w odniesieniu do ktorych
stosowane sa przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Ponadto w
granicach gminy wystepuje 39 stanowisk archeologicznych. Poza czynno$ciami
wynikajacej z przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wprowadza si¢
instrumenty ochrony w postaci stref ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego oraz
strefy ochrony zabytkowego parku.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji.

Na terenie gminy nie ma drég o charakterze migdzynarodowym i krajowym. Gtownym
powiazaniem gminy sa drogi wojewddzkie i powiatowe stanowiace najwazniejsze
pofaczenia dla ruchu lokalnego. Drogi gminne posiadaja nawierzchnie o r6znym stanie
technicznym i stanowia dopetnienie w powiazaniach komunikacyjnych gminy.

Do uktadu nadrzgdnego zapewniajacego powiazanie gminy z najwazniejszymi osrodkami
administracyjnymi w wojewodztwie oraz pehliacych funkcje gltownych powiazan
administracyjnych na terenie wojewddztwa zaliczono drogg wojewodzka nr 528 Morag —
Mitakowo — Orneta oraz droge nr 593 Mitakowo — Dobre Miasto.

Do ukladu podstawowego zapewniajacego powiazanie gminy z powiatem oraz
petniacego funkcje glownych powiazan sieci osadniczej na obszarze gminy
zakwalifikowano drogi zapewniajace takie potaczenia z siedzibami gmin.



d) Do uktadu pomocniczego wspomagajacego uklad nadrzedny i podstawowy gminy,
zapewniajacy obsluge sieci osadniczej rozproszonej i skupionej oraz dojazdy do
o$rodkow turystycznych, do lasow i pol zakwalifikowano pozostate drogi gminne.

e) W/w drogi winny spetnia¢ nastgpujace wymagania

- Drogi wojewddzkie winny spetlnia¢ wymagania drogi kasy zbiorczej ,,Z”.

- Drogi powiatowe winny spetnia¢ wymagania drogi klasy lokalnej ,,L”

- Drogi uktadu pomocniczego winny posiadac klas¢ droég dojazdowych ,,D”.

f) Do glownych celow i kierunkow polityki transportowej dla miasta i gminy Mitakowo
zaliczono:

- poprawe dostgpnosci transportowej, zwlaszcza obszarow stanowiacych — atut
gminy, jak np. obszary rekreacyjne;

- poprawg spojnosci regionu poprzez zmniejszenie czasu dojazdu do obszaru
metropolitalnego i centroéw subregionéw przez modernizacj¢ drog publicznych;

- poprawg bezpieczenstwa ruchu drogowego poprzez stosowanie miejscowych
rozwigzan doraznych a docelowo — budowg obwodnic dla miejsc szczegodlnie
niebezpiecznych;

- Utworzenie sieci $ciezek turystycznych (w tym rowerowych, pieszych, konnych,
kajakowych itp.) po trasach szczegdlnie atrakcyjnych turystycznie tworzacych
spojny system europejskiej sieci szlakow turystycznych.

g) W zakresie komunikacji wodnej przewidziano m.in.:
- uaktywnienie szlaku kajakowego z jeziora Narie, rzeka Narienka poprzez jezioro

Mildzie, rzeka Naryjska Stuga, do jej uj$cia do rzeki Pasteki;

- kierunki rozwoju dotycza zagospodarowania turystycznego brzegdéw jeziora

i ozywienia szlaku kajakowego jezioro Narie — rzeka Pasleka;

- wokot jezior nalezy zabezpieczy¢ wolny pas zieleni urzadzonej lub S$ciezki
spacerowe dla swobodnego dostgpu do wod publicznych.

3.5. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury techniczne;j.

a) Gospodarka gazowa

W ramach istniejacej i projektowanej sieci gazowniczej nalezy dazy¢ do opracowania
koncepcji gazyfikacji gminy i1 objgcia siecia gazowa S$redniego cis$nienia wszystkich
miejscowosci. Pozwoli to na podniesienie poziomu zycia ludno$ci jak rowniez eliminacjg
istniejacych zrodet ciepta i zastapienie ich wysokosprawnymi kottowniami gazowym. Paliwo
gazowe zaliczone zostato do grupy paliw ekologicznych o niskiej emisji zanieczyszczen do
powietrza co powoduje, ze nie powinno si¢ odchodzi¢ od koncepcji doprowadzenia gazu
ziemnego do wigkszo$ci miejscowosci na terenie gminy.

b) Gospodarka cieplna

Na obszarze gminy (w Milakowie 1 Boguchwatach) dziata 9 kotlowni
(3 w Boguchwatach). Obserwuje si¢ tendencje wypierania paliwa wegglowego przez gaz.
Nalezy dazy¢ do zdecydowanej zmiany zastosowania no$nikdw ciepta z obecnego
(w wigkszosci wegiel) — docelowo jak najmniejsze stosowanie. Alternatywne Zrodlo ciepta
moze stanowi¢ gaz, biogaz, olej opatowy, drewno opatowe, stoma, itp.



Glowne kierunki zamian to dazenie do zwigkszenia termoizolacyjnosci obiektow wszystkich
rodzajow, a w szczegdlnosci:
- modernizacja i ocieplanie budynkéw,
- usprawnienie i wymiana kotléw grzewczych na wykorzystujace zrodta ekologiczne
0 niskiej emisji,
- dazenie do likwidacji wielu zrodet emisji w jednym budynku wielorodzinnym (tj.
indywidualne zrodia ciepta i cieptej wody w kazdym mieszkaniu w oparciu
o wegiel 1 drewno), tworzenie systemow zbiorczych;
- modernizacja i ocieplanie budynkoéw uzytecznosci publiczne;.

c) Elektroenergetyka

Zlokalizowany w zachodniej czgsci miasta GPZ 110-115kV zasilany jest linia o napigciu
110kV prowadzaca z Moraga (Mitakowo lezy na koncu tej linii). Strefa bezpieczenstwa
wynosi 25m od osi linii 110kV w kazda ze stron. Przewidziana jest modernizacja stacji GPZ
Mitakowo. Stanowi ona zadanie ponadlokalne ujgte w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego. Dodatkowo zasilanie gminy
odbywa si¢ rozbudowanym uktadem sieci przesytowych SN 15kV oraz sieci niskiego
napigcia poprzez stacje transformatorowe. Istniejacy system zaspokaja obecnie
zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna. Jednak w ramach polityki energetycznej promowacé
si¢ bedzie lokalizacje na terenie gminy nowych, odnawialnych zrodet energii i infrastruktury
technicznej umozliwiajacej jej przesylanie.

d) Gospodarka wodno — $ciekowa
Glowne kierunki rozwoju sieci wodociagowej to:

- Realizacja rozwoju sieci wodociagowej powinna postgpowa¢ W Kierunku:
porzadkowania sieci wodociggowej gminy umozliwiajaca zaopatrzenie w wodg ze
zmodernizowanych 1 przebadanych uje¢ wody oraz modernizowanych odcinkow
sieci wodociagowej, rozbudowy sieci wodociagowe] do rozproszonej zabudowy
siedliskowej, potaczenia odrgbnych systemow wodociagowych w jeden spdjny
system zasilany wielostronnie z niezaleznych uje¢ wody.

- W gospodarce wodnej przewiduje si¢ dla zapewnienia niezawodnosci dziatania
sieci istniejacych wykonanie sieci wodociagowych spinajacych istniejacy system.

- Polityka rozwoju sieci powinna dazy¢ do zachowania jedynie tych uje¢ wody, ktore
spetniaja odpowiednie standardy.

- Nalezy przewidzie¢ w koncepcji zaopatrzenia gminy w wodg konieczno$¢
zabezpieczenia uje¢ wodnych przed czynnikami zewngtrznymi oraz zabezpieczenia
odpowiednich ilosci wody pitnej w przypadku klesk zywiolowych 1 sytuacji
kryzysowych.

Glowne kierunki rozwoju sieci kanalizacyjnej to:



-W I etapie wszystkie S$cieki z miejscowosci  objetych  aglomeracja
a wiec: Gudniki, Miejski Dwoér, Roznowo, Ksiaznik, Mystaki, Pityny, Stare Bolity,
Warny, Warkaty wiaczy¢ do modernizowanej oczyszczalni §ciekéw w Mitakowie.

- W 1II etapie do oczyszczalni wilaczy¢ miejscowosci nie nalezace do aglomeracji:
Bieniasze, Gilginia, Henrykowo, Naryjski Mtyn, Nowe Mieczystawy, Polkajny,
Raciszewo, Stolno, Trokajny, Warkatki. Dla tych miejscowosci wystapicé
o aktualizacje granic i obszaru aglomeracji —zwigkszajac ustalona aglomeracje
o w/w miejscowosci. Do czasu technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodpltywowych na $cieki.

- W III etapie przewiduje si¢ wlaczenie miejscowosci: Boguchwaty, Pojezierce, Ponary,
Roje badz do oczyszczalni Scieckow w Moragu - poprzez odprowadzenie do
Wilnowa albo budowe¢ dla tych miejscowosci lokalnej oczyszczalni $ciekdéw
z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do rowu melioracyjnego.

- Miejscowosci: Klugajny, Niegtawki, Pawetki, Wojciechy, Klodzin posiada¢ beda
indywidualny system oczyszczania $ciekéw ze wzgledu na mala ilos¢ mieszkancow
i niekorzystny wskaznik ekonomiczny przy podtaczeniu ich do zbiorczego systemu
kanalizacji.

- Przy zabudowie rozproszonej przewiduje si¢ podtaczenie indywidualnych odbiorcéw
poprzez system ci$nieniowy - indywidualne przepompownie przydomowe (poprzez
system kanalizacji ci$nieniowej do wykonania w gestii indywidualnych odbiorcow)
do projektowanych systeméw skad zostana przepompowane do kanalizacji
istniejacej w Milakowie.

- Wszystkie nowopowstajace obiekty utylizacji Sciekdw powinny mie¢ punkt zlewny
dla $ciekow dowozonych z miejscowosci mniejszych i zabudowy rozproszonej
nieskanalizowanej.

- Z uwagi na atrakcyjno$¢ terenu 1 jego polozenie nie powinno si¢ dopuszcza¢ do
powstawania lokalnych wylewisk §ciekéw. Wszystkie produkowane na terenie
gminy $cieki bytowo-gospodarcze winny by¢ oczyszczone w oczyszczalniach po
odpowiednim stopniu redukcji zanieczyszczen.

e) Gospodarka odpadami

Obecnie miasto 1 gmina Mitakowo w ramach Zwiazku Gmin Regionu Ostrédzko —
Itawskiego ,,Czyste Srodowisko”, realizuje "Kompleksowy Program Gospodarki
Odpadami na terenie Zwiazku Gmin ,,Czyste Srodowisko”. W/w Program obejmuje
budowe Zakladu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych przy skladowisku
W Rudnie k/Ostrody, w tym modernizacj¢ sktadowiska odpaddéw sprowadzajaca si¢ do
wybudowania linii segregacji odpadoéw, stanowiska biodegradacji w formie kompostowni
1 nowoczesne] kwatery do bezpiecznego deponowania balastu; wdrozenie i1 realizacje
Programu selektywnej zbidrki odpadow; wdrozenie programu edukacji ekologicznej.
Sktadowisko odpadow w Rudnie k/Ostrody rozwiazuje problem unieszkodliwiania
odpadow dla przynaleznych samorzadéw na kolejne 30 lat.



Gtowne kierunki rozwoju to:

stworzenie, propagowanie i1 wdrazanie kompleksowego programu edukacyjno -
informacyjnego z zakresu selektywnej gospodarki odpadami na terenie gminy;
rozszerzanie do poziomu okoto 99 % selektywnej zbiorki odpadow uzytkowych
w systemie ,,u zrodta",

propagowanie i stworzenie systemu zachg¢t dla mieszkancow, mobilizujacych ich do
segregacji odpadow;

monitorowanie przez gming ustug $wiadczonych przez firmy wywozowe, obstugujace
jej teren;

wdrozenie systemu gospodarki odpadami niebezpiecznymi oraz wielkogabarytowymi,
wydzielonymi ze strumienia odpadéw komunalnych;

program utylizacji eternitu z GFOS.

f) Telekomunikacja
Gltowne kierunki rozwoju to:

przewiduje si¢ rozwdj sieci telefonii w oparciu o §wiattowody;

ze wzgledu na ilo$¢ stacji bazowych telefonii komorkowych proponuje sig
ograniczenie ilosci nowych wiez 1 wykorzystywania juz istniejacych oraz stosowania
systemow zbiorczych.

3.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

a) Do zadan ponadlokalnych wynikajacych z opracowywanych programéw wojewodzkich

oraz innych opracowan w tym takze wynikajace z przyjetych w planie wojewodztwa

kierunkach rozwoju naleza:

eprzebudowa droég do wymaganych klas technicznych; drogi wojewddzkie nr 528
Orneta — Mitakowo — Morag oraz nr 593 Mitakowo — Reszel — przebudowa do
parametréw technicznych klasy ,,Z”;

e przebudowa stacji GPZ;

euzupetienie migdzynarodowych tras rowerowych, trasami migdzyregionalnymi,
regionalnymi 1 lokalnymi, wyznaczanymi przez samorzady;

ebudowa ponadlokalnych urzadzen infrastruktury techniczne;;

eposzerzenie rozpoznania dorobku kulturowego na terenie wojewodztwa
1 uporzadkowanie ewidencji;

e ochrona czystosci wod powierzchniowych na terenie zlewni pojeziernej;

ena terenach prawnie chronionych funkcje gospodarcze winny by¢ podporzadkowane
zasadom ochrony wynikajacym z przepisow prawnych;

e zwigkszenie lesisto$ci - zalesienie gruntéw o ogolnej powierzchni ok. 50 tys. ha;

eposzerzenie rozpoznania dorobku  kulturowego na terenie wojewodztwa
1 uporzadkowanie ewidencji.



3.7.

3.8.

a)

b)

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

a) Zadania inwestycyjne, sluzace realizacji Wieloletniego Programu Inwestycyjnego w gminie

Mitakowo na lata 2008 — 2015,0bejmuja:
etermomodernizacj¢  Zespotu  Szkolno-Przedszkolnego im. Jana Pawla I
w Mitakowie;
e budowg plaz i mola;
e budowg placu zabaw w Mitakowie;
e modernizacjg oczyszczalni Sciekow;
e budowg targowiska w Mitakowie;
e modernizacj¢ budynku Urzedu Miejskiego w Mitakowie ;
e budowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej w Mitakowie;
e budowe kanalizacji i wodociagu gminnego;
e budoweg oczyszczalni w Boguchwatach;
e budowg straznicy OSP w Mitakowie;
e budowg straznicy OSP w Ksiazniku;
e opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego;
e opracowanie planow odnowy miejscowosci;
ebudowge i rewitalizacje¢ parku w Milakowie;
e stworzenie monitoringu i warunkow dla rozwoju Internetu;
e budowe i modernizacj¢ chodnikdéw miejskich;
ebudowg i modernizacj¢ drog miejskich;
e budowe i modernizacjg $ciezek pieszo - rowerowych i konnych.

Obszary, dla Kktorych wskazane jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z przyjeta w studium polityka przestrzenna wskazuje si¢ konieczno$¢
wykonania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach
wskazanych w studium jako rozwojowe oraz na terenach lokalizacji wiatrakow.

Na terenie gminy nie wskazano obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni okreslonej na podstawie przepisOw odrebnych oraz obszarow przestrzeni
publicznych.

3.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

a) Gtowne kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjne;j to:

ena obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej warunki zabudowy dla zabudowy
zagrodowej 1 obiektow produkcji rolniczej nalezy ustala¢ na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy;



e tereny rolne znajdujace si¢ w poblizu wdd ptynacych i stojacych nalezy zagospodarowaé
w taki sposob, aby zahamowa¢ doptyw rolniczych zanieczyszczen powierzchniowych
do wod;

e dopuszcza si¢ lokalizacjg stawow hodowlanych oraz innych obiektow matej retencji;

ewszystkie sieci drenarskie na terenie gminy winny by¢ utrzymane w nalezytym stanie
technicznym;

¢ gleby organiczne wskazuje si¢ jako grunty obje¢te ochrona;

e cz¢$¢ gruntdw ornych potozonych na kilkunastoprocentowych spadkach terenowych jest
potencjalnie zagrozona erozja wodng i uprawowa — wskazane odpowiednie zabiegi
agrotechniczne, wzglednie zmiana uzytkowania gleb (zagospodarowanie trwala
ro$linnoscia lub zalesienie stokow o duzym nachyleniu);

estruktura przyrodnicza przestrzeni rolniczej jest do$¢ korzystna dla gospodarki rolnej —
wystepujaca roslinnos$¢ §rodpolna, oczka wodne, tereny podmokle nalezy zachowac.

b) Gltowne zatozenia rozwoju le$nej przestrzeni produkcyjne;j to:

ena obszarach le$nych zagospodarowanie terenu odbywa si¢ na podstawie przepisow
o lasach;

ena terenie calej gminy zaleca si¢ zachowanie i ochrong ukladu istniejacych platow
le$nych;

e zaleca si¢ zachowanie oraz wzbogacanie naturalnych zadrzewien §rodpolnych;

ena obszarze gminy nalezy dazy¢ do ekologicznego wzbogacenia terendow rolniczych
poprzez rozwdj (obszarowy i jako$ciowy) istniejacych zadrzewien oraz zalesianie
gruntéw najstabszych, a w szczego6lnosci odtogowanych;

ew uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zalesienie gleb wyzszych klas zgodnie
z przepisami szczegotowymi.

3.10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

a) Na rysunku studium wyznaczono tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
z prawdopodobienstwem wystapienia 1% oraz 10% stanowiace obszary
bezposredniego zagrozenia powodzia.

b) Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia zasady zagospodarowania reguluje
ustawa Prawo wodne stad nalezy stosowac zakazy wynikajace z art. 40 1 82 Ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2001 Nr 115, poz. 1229 z
poézn. zm).

c) Nie zlokalizowano terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3.11. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.
a) W granicach gminy w/w obszary moga wystepowa¢ w ztozach kruszywa naturalnego

jezeli beda tego wymaga¢ warunki eksploatacji, zgodnie z przepisami Ustawy Prawo
geologiczne i gornicze.



3.12.

a)

3.13.

a)

b)

3.14.

Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych.
W granicach gminy Mitakowo w/w obszary nie wystepuja.
Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

W granicach gminy Mitakowo w/w obszary wskazuje si¢ na terenach zwartej
zabudowy miasta Milakowo, wsi Henrykowo, wsi Raciszewo, wsi Trokajny, co
pozwoli na zachowanie wartos$ci istniejacych i utrzymanie ciagtosci historyczne;.
Niezbedne jest przeprowadzenie rehabilitacji zespotow dworskich, folwarcznych
1 pojedynczych gospodarstw wiejskich wpisanej do rejestru zabytkéw oraz
znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow, a takze znacznej czgsci zabudowy wiejskiej
w granicach stref ochrony konserwatorskiej, ktore oprocz przywrdcenia im dawnych
warto§ci moga stuzy¢ obecnym potrzebom jako rekreacyjno-wypoczynkowe,
hotelowe, a takze poprzez wiaczenie najciekawszych obiektow w szlaki turystyczne
dla celow poznawczych i dydaktycznych.

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

a) W granicach gminy Milakowo do terenow zamknigtych naleza tereny kolejowe.

3.15.

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na tych obszarach nie nalezy do
zadan wlasnych gminy. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz warunkow zabudowy decyzje wydaje wojewoda.

Obszary problemowe.

a) W gminie Mitakowo nie wystepuje potrzeba wyznaczenia w/w obszarow.



